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SAMMANFATTNING

Detaljplaneandringen syftar till att upphava fastighetsbestammelsen fér fastigheten Urd 11 for
att darigenom mojliggora att fastigheten delas upp i tva fastigheter. Ovriga bestammelser i
géallande detaljplan géaller oférandrade. Planarbetet bedrivs med forenklat forfarande.
Forenklat forfarande kan anvandas nar atgarden i frdga ar av mindre betydelse och endast
beror en liten samradskrets.

Infarten till befintlig fastighet ar planerad att ske fran befintlig infart vid Jorunvagen. In- och
utfartsvag till tilkommande inre fastighet foreslas l6sas med servitut pa fastighet Urd 11 intill
fastighetens ostra fastighetsgrans och ske fran Jorunvagen.

Planen beddms dverensstamma med kommunens Oversiktsplan och beddms inte innebéra
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning kommer inte att uppréttas for
detaljplanen.

orienteringskarta
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INLEDNING

PLANHANDLINGAR
e Planbeskrivning

Nagon plankarta har inte uppréttats eftersom enbart administrativa bestammelser, som inte
redovisas i plankartan, upphavs.

PLANENS SYFTE
Detaljplaneandringen syftar till att upphava fastighetsbestammelsen fér fastigheten Urd 11 for

att darigenom mojliggéra delning av fastigheten. Ovriga bestammelser i gallande detaljplan
galler oférandrat.

PLANPROCESSEN
Planen upprattas med forenklat forfarande for att ta bort bestimmelser om fastighetsindelning

och vissa bestammelser om rattighetsomraden som anges i 4 kap 18 § PBL 2010: 900 i enlighet
med 5 kap 38c § PBL 2010:900 (efter jan 2015).
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Start Samrad Antagande Laga kraft

BAKGRUND

Begaran om planbesked att &ndra géllande detaljplan for att mojliggdra avstyckning av
fastigheten Urd 11 inkom den 24 april 2016. Lov- och tillsynsutskottet beslutade den 6
december 2016 meddela sokanden positivt planbesked och uppdrog &t stadsbyggnadsnamnden
att proéva en ny detaljplan for fastigheten Urd 11 i syfte att mdjliggdra avstyckning av
fastigheten.

PLANDATA

Planomradet bestar av fastigheten Urd 11 i Taby kyrkby. Fastigheten gréansar till Jorunvagen i
norr. Ovriga granser kantas av kringliggande villafastigheter. Fastigheten omfattar 1893
kvadratmeter och ar i privat ago.
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Bild' med fastighet Urd 11 olch kringliggénde fastighetef.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gaéllande Oversiktsplan

Det nya Taby — 6versiktsplan 2010-2030

I kommunens Oversiktsplan, antagen 2009 och aktualitetsprévad 2014, & anvandningen for
omradet, dar fastigheten ar belagen, utpekad som huvudsakligen bostader.

Géllande detaljplan

Fastigheten omfattas av gallande detaljplan S126, faststalld 1974-05-22. Detaljplanen reglerar
anvandningen som bostader och att friliggande bostader i hogst tva vaningar far uppforas.
Vind far ej inredas. En huvudbyggnad far uppforas med hogst en lagenhet. Byggnad far
uppforas med vaningsyta till 20 % av fastighetens area. Darutover far biutrymmen inrattas
med vaningsyta om 50 kvm. Minsta fastighetsstorlek ar 800 kvm.



TABY 5(9)

Gaéllande fastighetsplan

Nuvarande fastighetsindelning &r faststalld genom fastighetsplan 0160-0325/1977 och innebé&r
att kvarteret ska vara indelat pa det satt som det ar idag. Sedan férandringar i Plan- och
bygglagen den 2 maj 2011 galler fastighetsplan som en bestammelse i detaljplanen, darfér gors
forandringar i fastighetsindelningsbestammelse med processen for detaljplan. For att
mojliggora den foreslagna avstyckningen behdver denna fastighetsindelningsbestammelse
upphévas.
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Kommunala beslut i 6vrigt
Beslut om planuppdrag gavs av Stadsbyggnadsnamndens utskott for lov- och tillsyn den 6
december 2016.

Miljokonsekvensbeskrivning
Infor samradet gjordes den preliminara bedomningen att forslaget inte innebar betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning kommer inte att upprattas for detaljplanen.
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PLANFORSLAGET

BEBYGGELSE

Bebyggelsens huvudsakliga innehall

Bostader

Fastigheten, Urd 11, ar idag bebyggd med ett enbostadshus och tva komplementbyggnader.
Enligt beviljat bygglov ar huvudbyggnaden uppférd med en vaningsyta om 241 kvm. Av denna
yta utgor garage och forrad ca 33 kvm. Denna yta bedomer samhallsutvecklingskontoret utgor
ett sadant biutrymme som anges i gallande detaljplan. Huvudbyggnaden, med biutrymmet
bortraknat, har en vaningsyta om ca 208 kvm och ar darmed planenlig. Utéver enbostadshuset
ar fastigheten idag bebyggd med tvd komplementbyggnader om totalt ca 21 kvm.

Planforslaget innebar att gallande fastighetsindelningsbestammelser upphévs for fastigheten
Urd 11. Fastighetsindelningsbestammelserna utgor ett hinder mot delning av fastigheten.
Upphéavandet medfor att fastighetsindelningen for Urd 11 kan dndras. Ovriga bestammelser
galler oférandrat.

Fastighet Urd 11 foreslas att styckas, med ny grans i vast/6stlig riktning parallellt med
Jorunvégen. Det innebar att tva fastigheter kan bildas, en fastighet med gréans mot Jorunvagen
och en fastighet séder om befintlig huvudbyggnad. Fastigheternas areal blir ca 1093 kvm
respektive 800 kvm. Befintligt enbostadshus foreslas utgéra huvudbyggnad pa den storre
fastigheten, narmast Jorunvagen. Byggratten pa den storre fastigheten blir ca 219 kvm
vaningsyta och pa den mindre fastigheten ca 160 kvm vaningsyta. Utdver detta far
fastigheterna bebyggas med 50 kvm vaningsyta vardera for biutrymmen.

In- och utfartsvag till den inre fastigheten loses forslagsvis med servitut pa den storre
fastigheten, dster om befintlig huvudbyggnad. Denna l6sning innebér att befintlig
komplementbyggnad, beldgen pa den 6stra delen av fastigheten, maste rivas. Bilden efter
fotona nedan ar en skiss fran fastighetsagaren som visar ett forslag pa majlig delning. Faktiska
granser satts av Lantmateriet i samband med fastighetsbildning.

Foton visar mojligt lage for servitut och infart till den féreslagna tillkommande inre fastigheten.
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Ej bindande forslag till fastighetsindelning. Nya fastighetsgrénser bestams i lantméteriforrattning.
Byggnaders placering bestdms genom bygglovsprovning.

Foto vy foreslagen infart till ny fastighet fran Jorunvagen samt vy mot befintlig huvudbyggnad.
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GATOR OCH TRAFIK

Infart sker fran Jorunvagen. Parkering sker pa fastigheten.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Kommunalt VA-nét finns utbyggt i omradet.

Varme
Befintlig huvudbyggnad varms upp med bergvarme.

El
El och tele finns utbyggt inom omradet.

Avfall
Plats for uppstallning av avfallskarl fér den tillkommande fastigheten ska anordnas i
anslutning till Jorunvagen. Insamling av avfall kommer ske fran Jorunvéagen.

ATGARDER FOR ATT FOREBYGGA STORNINGAR OCH RISKER

Dagvattenhantering

Dagvatten ska tas omhand inom fastigheten i linje med vad kommunens dagvattenstrategi
(antagen 2016-10-18) anger. Det innebér att rening och fordréjning sker inom tomtmark.
Minsta tomtstorlek ar reglerad till 800 kvadratmeter vilket bedéms som en tillracklig yta for
rening och férdrgjning av fastighetens dagvatten.

GENOMFORANDEFRAGOR, TIDSPLAN OCH GENOMFORANDETID

Konsekvenser av planens genomfdrande

Forslaget innebéar endast att fastighetsindelningsbestammelsen for fastigheten Urd 11 upphavs.
Déarigenom kan ytterligare en fastighet for bostadsandamal tillskapas. Eftersom forslaget
endast syftar till att upphéava fastighetsindelningsbestammelser far planen ingen ny
genomférandetid kopplad till sig (PBL 4 kap. 228).

Fastighetsbildningsatgarder kan ske efter det att beslut om antagande av detaljplanen vunnit
laga kraft. Forrattningskostnaderna debiteras efter en av staten faststalld taxa. Ansokan stélls
skriftligen till Lantmaterimyndigheten i Taby kommun, 183 80 Taby.

PLANAVTAL

Plankostnadsavtal har uppréattats mellan sékande och kommunen.
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Stallningstagande till fragan om betydande miljopaverkan

Detaljplanen beror inga riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken.
Stadsbyggnadsnamndens beddémning &r att &ndring av detaljplan for fastigheten Urd 11 inte
kommer att medf6ra nagon betydande miljopaverkan i lagens mening.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av samhallsutvecklingskontoret genom miljéplanerare Pernilla
Morris, planarkitekt Sofi Tillander och planarkitekt Anna Winberg.

SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Anna Winberg Christine Forsberg
planarkitekt tf. planchef



